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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de LANZAROTE 6, S.A.:

Opiniodn

Hemos auditado las cuentas anuales de LANZAROTE 6, S.A. (la Sociedad), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidén, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién
(que seidentifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos alos de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y
Nno expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Reconocimiento de ingresos

Descripcion La actividad de la sociedad consiste basicamente, en la explotacion de un hotel de 5
estrellas de su propiedad, denominado Hotel THe Volcan Lanzarote, en laisla de
Lanzarote, obteniendo un importe neto de la cifra de negocios en el ejercicio 2021 de
5.575 miles de euros. Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Sociedad
reciba los beneficios o rendimientos econémicos derivados de la transacciéon y el
importe de losingresos y de los costes incurridos o aincurrir pueden valorarse con
fiabilidad. Hemos identificado esta area como un aspecto mas relevante de la
auditoria debido a la significatividad del saldo involucrado.

Nuestra
respuesta Nuestros procedimientos de auditoria, entre otros, han consistido en:

Revisién de la politica contable de reconocimiento de ingresos aplicada por la
Sociedad comprobando si la misma esté de acuerdo con la normativa aplicable
en Espafa.

Realizacion de pruebas sobre los controles establecidos en esta area.
Realizacion de procedimientos sustantivos consistentes en unarevision de la
evolucioén de los ingresos, de los costes de venta, de los margenes brutos y de
sus variaciones con respecto al ejercicio anterior, asi como la realizacion de un

test de transacciones.

Procedimientos de andlisis de los ingresos devengados y no facturados al cierre
del ejercicio.

Realizacion de pruebas relativas a confirmaciones de terceros.

Revision de los desgloses incluidos en la memoria adjunta.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2021 cuya
formulacion es responsabilidad del Administrador Unico de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.
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Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestiéon. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informaciéon que
contiene el informe de gestidon concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2021 y su
contenido y presentacion son conformes ala normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad del Administrador Unico en relacién con las cuentas anuales

El Administrador Unico es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen laimagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafa,
que seidentifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales, el Administrador Unico es responsable de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si el Administrador Unico tiene intencion de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa
siempre detecte unaincorreccidon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
afraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar unaincorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por el Administrador
Unico.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por el Administrador Unico, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe unaincertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinidén modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con el Administrador Unico de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

A member firm of Ernst & Young Global Limited



EY

Building a better
working world

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a el Administrador Unico de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de_@uentas-coi"TeI'N" SQES,O)j

6 de junio de 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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LANZAROTE 6, S.A.

Balance al 31 de diciembre de 2021
(Expresado en euros)

ACTIVO Notas 2021 2020
ACTIVO NO CORRIENTE 31.113.268 31.828.535
Inmovilizado intangible 5 5117 7.876
Aplicaciones informaticas 5.117 7.876
Inmovilizado material 6 27.595.636 28.277.381
Terrenos y construcciones 25.240.483 26.032.688
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 2.031.567 2.244 693
Inmovilizado en curso y anticipos 323.586 h
Inversiones Inmobiliarias 7 739.527 752.935
Terrenos 331.697 331.697
Construcciones 407.830 421.238
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8 4.126 4,126
Instrumentos de patrimonio 4,126 4,126
Inversiones financieras a largo plazo | 5.837 5.837
Otros activos financieros 5.837 5.837
Activos por impuesto diferido 15 2.763.025 2.780.380
ACTIVO CORRIENTE 4.766.320 3.077.138
Existencias 10 589,037 590.114
Materias primas y otros aprovisionamientos 585.948 587.025
Anticipos a proveedores 3.089 3.089
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.249.691 185.943
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9 1.239.927 133.107
Deudores varios 9 2.107 2.556
Personal 9 2.200 3.830
Otros créditos con las Administraciones Publicas 15 5.457 46.450
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 9 200.463 -
Otros activos financieros 200.463 -
Inversiones financieras a corto plazo 9 631 631
Dtros activos financieros 631 631
Periodificaciones a corto plazo 28.244 15.510
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1 2.698.254 2.284.940
Tesoreria 2.698.254 2.284.940
TOTAL ACTIVO 35.879.588 34.905.673




LANZAROTE 6, S.A.

Balance al 31 de diciembre de 2021
(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2021 2020

PATRIMONIO NETO 24.912.899 25.352.573
FONDOS PROPIOS 23.898.644 24.305.516
Capital 121 30.148.500 30.148.500
Capital escriturado 30.148.500 30.148.500
Reservas 12.2 364.071 364.071
Legal y estatutaria 610.624 610.624
Otras reservas (246.553) (246.553)
Resultados de ejercicios anteriores 12.2 (6.207.055) (4.639.110)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (6.207.055) (4.639.110)
Resultado del ejercicio 3 (406.872) {1.567.945)
SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS 13 1.014.255 1.047.057
PASIVO NO CORRIENTE 7.457.759 7.354.416
Deudas a largo plazo 14 7422421 7.007.844
Deudas con entidades de crédito 7.107.121 7.007.844
Otros pasivos financieros 15.000 -
Pasivos por impuesto diferido 15 335.638 346.572
PASIVO CORRIENTE 3.508.930 2.198.684
Deudas a corto plazo 14 902.883 1.184.182
Deudas con entidades de crédito 899,043 1.180.252
Otros pasivos financieros 3.840 3.930
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 14 1.889 1.834
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.604.158 1.012.668
Proveedores 14 658.393 208.121
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 14 141,319 -
Acreedores varios 14 606.803 327.186
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 14 184.555 187.604
Otras deudas con las Administraciones Publicas 15 411.870 107.466
Anticipo de clientes 14 601.418 182.291
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 35.879.588 34.905.673




LANZAROTE 6, S.A.

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2021
(Expresada en euros)

Notas 2021 2020

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 16.1 5.574.916 3.456.694
Ventas 5.543.327 3.422.591
Prestaciones de servicios 31.589 34.103
Aprovisionamientos 16.2 (1.054.402) (706.000)
Consumo de materias primas y otras materias consumibles (993.317) (665.828)
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos (61.085) (40.172)
Otros ingresos de explotacion 616.279 415.866
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 16.3 67.102 73.175
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del gjercicio 549177 342.691
Gastos de personal 16.4 (2.443.652) (2.345.619)
Sueldos, salarios y asimilados (1.504.350) (1.375.365)
Cargas sociales (939.302) (970.254)
Otros gastos de explotacion (2.051.270) (1.541.829)
Servicios exteriores 16.5 (1.727.445)  (1.251.564)
Tributos (160.668) (191.0186)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 9.1 363 2.037
Otros gastos de gestion corriente (163.520) (101.286)
Amortizacion del inmovilizado 16.6 (1.101.653) (1.096.852)
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 13 43.736 43.736
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 6 605 (108.082)
Deterioros y pérdidas - =
Resultados por enajenaciones y otras 605 (108.082)
Otros resultados 71.379 (4.659)
Gastos excepcionales - (4.659)
Ingresos excepcionales 71.379 -
RESULTADO DE EXPLOTACION (344.062)  (1.886.745)
Gastos financieros 16.7 (241.054) (163.277)
Por deudas con terceros (241.054) (163.277)
Diferencias de cambio 24 22
RESULTADO FINANCIERO (241.030) (163.255)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (585.092) (2.050.000)
Impuesto sobre beneficios 15.1 178.220 482.055
RESULTADOS DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUAS (406.872)  (1.567.945)
RESULTADO DEL EJERCICIO (406.872)  (1.567.945)




LANZAROTE 6, S.A.
Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2021

(Expresado en euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2021

Notas 2021 2020

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3 (406.872) (1.567.945)
Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto - -
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

Subvenciones, donaciones y legados recibidos 13 (43.736) (43.735)
Efecto impositivo 13 10.934 10.934
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (32.802) (32.801)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (439.674) (1.600.746)

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2021
Subvenciones,
Resultados donaciones y
Capital de ejercicios  Resultado legados
escriturado Reservas anteriores  del ejercicio recibidos
(Nota 12.1) (Nota 12.2) (Nota 12.2) (Nota 3). (Nota 13) TOTAL

SALDO, FINAL DEL ANO 2019 30.148.500 221.987 (5.917.858) 1.420.832 1.079.858 26.953.318
Total ingresos y gastos reconocidos - - - (1.567.945) (32.801) (1.600.746)
Otras variaciones del patrimonio neto - 142.084 1.278.748 (1.420.832) - -
SALDO, FINAL DEL ANO 2020 30.148.500 364.071 (4.639.110) (1.567.945) 1.047.057 25.352.573
Total ingresos y gastos reconocidos - - - (406.872) (32.802) (439.674)
Otras variaciones del patrimonio neto - - (1.567.945) 1.567.945 -

SALDO, FINAL DEL ANO 2021 30.148.500 364.071 (6.207.055) (406.872) 1.014.255 24.912.899




LANZAROTE 6, S.A.
Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2021

(Expresado en euros)

Notas 2021 2020

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

Resultado del ejercicio antes de impuestos (585.092) (2.050.000)
Ajustes del resultado 1.297.979 1.322.416
Amortizacion del inmovilizado 16.6 1.101.653 1.096.852
Correcciones valorativas por deterioro 9.1 (363) (2.037)
Imputacién de subvenciones 13 (43.736) (43.736)
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (605) 108.082
Ingresos financieros > -
Gastos financieros 16.7 241.054 163.277
Diferencias de cambio (24) (22)
Cambios en el capital corriente 511.160 (451.160)
Existencias 1.077 54.655
Deudores y otras cuentas a cobrar (1.068.581) 500.212
Otros activos corrientes (12.734) 41514
Acreedores y otras cuentas a pagar 1.591.398  (1.047.541)
Otros pasivos corrientes - -
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (226.054) (163.277)
Pagos de intereses (241.054) (163.277)
Cobros de intereses - -
Otros cobros 15.000 -
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 997,993  (1.342.021)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Pagos por inversiones (402.747) (929.281)
Inmovilizado intangible (336) (6.391)
Inmovilizado material (402.411) (922.890)
Flujos de efectivo de las actividades de inversién (402.747) (929.281)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (181.932) 3.379.587
Emisién - 4.000.000
Deudas con entidades de crédito (+) - 4.000.000
Devolucion y amortizacion de (181.932) (620.413)
Deudas con entidades de crédito (181.932) (620.413)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (181.932) 3.379.587
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 413.314 1.108.285
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 2.284.940 1.176.655
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 1 2.698.254 2.284.940



LANZAROTE 6, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Lanzarote 6, S.A. en adelante la Sociedad, se constituyé el 18 de mayo de 1998. Su actividad principal
es la explotacion de un hotel de 5 estrellas de su propiedad, denominado Hotel The Volcan Lanzarote,
en la isla de Lanzarote, Comunidad Auténoma de Canarias.

El domicilio social se encuentra en Avenida de Ansite nimero 3, Las Palmas de Gran Canaria.

La Sociedad esta integrada en el grupo de empresas que encabeza Grupo Invercan Grumasa, S.L. con
domicilio social en Madrid (Espafa), a fravés de su sociedad dominante directa Grumasa Divisién
Turistica, S.L.U., domiciliada en Madrid (Espafia). De conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 del
Cadigo de Comercio, Grumasa Division Turistica, S.L.U. esta exenta de la obligacién de formular
cuentas anuales consolidadas, al cumplirse los requisitos previstos en el mencionado articulo por ser
dependiente de una sociedad domiciliada en la Unién Europea que formula cuentas anuales
consolidadas. Las cuentas anuales consolidadas de Grupo Invercan Grumasa, S.L. y el informe de
gestién consolidado del ejercicio 2020 fueron formuladas el 31 de marzo de 2021 y se depositaron en
el Registro Mercantil de Madrid, junto con el correspondiente informe de auditoria. Las cuentas anuales
consolidadas y el informe de gestién consolidado del ejercicio 2021 seran formulados en tiempo y forma
y depositados, junto con el correspondiente informe de auditoria, en el Registro Mercantil en los plazos
establecidos legalmente.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la Sociedad, que es el establecido en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual desde su publicacion ha sido objeto de varias
modificaciones, la lltima de ellas mediante el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, y sus normas de
desarrollo, asi como con el resto de la legislacion mercantil vigente.

Las cuentas anuales han sido formuladas por el Administrador Unico de la Sociedad para su
sometimiento a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran aprobadas
sin ninguna modificacion.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se indique lo
contrario.

2.1. Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la Sociedad,
habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad de mostrar
la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad. El estado de
flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y la utilizacién de
los activos monetarios representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes de la Sociedad.

2.2 Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2021, las correspondientes al
ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacion cuantitativa del ejercicio anterior, salvo
cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario.
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Con fecha 30 de enero de 2021 se publicé el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se
modifica el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre,
Los cambios al Plan General de Contabilidad son de aplicacion a los ejercicios que se inicien a partir
del 1 de enero de 2021 y se centran principalmente en los criterios de reconocimiento, valoracion y
desglose de ingresos e instrumentos financieros.

Asimismo, con fecha 13 de febrero de 2021, se publicé la Resolucion de 10 de febrero de 2021, del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se dictan las normas de registro, valoracién
y elaboracion de las cuentas anuales para el reconocimiento de ingresos por la entrega de bienes y la
prestacion de servicios.

Los cambios introducidos tanto en reconocimiento de ingresos como en instrumentos financieros no
afectan de forma relevante a las presentes cuentas anuales.

2.3. Efectos de la pandemia COVID-19 en la actividad de la Sociedad

La pandemia internacional, asi declarada por la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) el 11 de
marzo de 2020, ha supuesto una crisis sanitaria sin precedentes que ha impactado en el entorno
macroeconomico y en la evolucién de los negocios.

Como consecuencia de los efectos de esta pandemia, tras la caida de la actividad en el ejercicio 2020,
las ventas de la Sociedad del ejercicio 2021 se han ido recuperando, si bien, siguen sin alcanzar los
niveles del ejercicio 2019 (Nota 16.1) previos a la pandemia. En este sentido, en el ejercicio 2020 se
produjo un descenso de las ventas respecto al ejercicio anterior del 71%, debido al descenso drastico
del turismo y cierre temporal del hotel. El Administrador Unico de la Sociedad adopté diversas medidas
para mitigar los efectos de esta reduccién de la actividad de la Sociedad que incluyeron, entre otras,
las siguientes:

- Cierre temporal del hotel entre los meses de marzo y julio de 2020, ademas de un nuevao cierre
a mitad de diciembre de 2020, finalizando a mediados de junio de 2021.

- Expediente de Regulacion Temporal de Empleo (ERTE) del 99% de la plantilla de la Sociedad
durante el periodo comprendido entre el 1 de abril de 2020 y el 1 de julio de 2020
estableciéndose Expedientes de Regulacion Temporal de Empleo parciales y reincorporando
a los empleados en funcién de la actividad de la Sociedad, reincorporandose la totalidad de la
plantilla una vez finalizado el ERTE al 31 de octubre de 2021 (Nota 16.4).

- Evaluacién de situacion financiacion de la Sociedad y medidas para mantener el adecuado
equilibrio financiero.

En el ejercicio 2021, debido a la mejora en las condiciones generales y al aumento de la actividad de
la Sociedad, no ha sido necesario realizar otras acciones para mitigar los efectos de la pandemia vy,
una vez adoptadas las medidas anteriores en el ejercicio 2020, a la fecha de formulacion de las
presentes cuentas anuales, el Administrador Unico y la Direccion de la Sociedad estan realizando una
supervision constante de la evolucion de la situacion, con el fin de afrontar con éxito los eventuales
impactos, tanto financieros como no financieros, que puedan producirse.

24. Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, el Administrador Unico ha realizado
estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y
sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre la base
de la mejor informacién disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente
a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los préximos
gjercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.
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Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el proximo ejercicio son los siguientes,
ademas de lo indicado en la nota 2.3:

Activos por impuesto diferido

Los activos por impuesto diferido se registran para todas aquellas bases imponibles negativas
pendientes de compensar y deducciones pendientes de aplicar para las que es probable que la
Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién de estos activos. El
Administrador Unico tiene que realizar estimaciones significativas para determinar el importe de los
activos por impuesto diferido que se pueden registrar, teniendo en cuenta los importes y las fechas en
las que se obtendran las ganancias fiscales futuras y el periodo de reversion de las diferencias
temporarias imponibles. La Sociedad ha registrado activos por impuesto diferido al 31 de diciembre de
2021 porimporte de 2.763.025 euros (de 2.780.380 euros al 31 de diciembre de 2020) correspondiendo
mayoritariamente a la activacion de parte de las bases imponibles negativas pendientes de compensar.
Adicionalmente, la Sociedad tenia bases imponibles negativas pendientes de compensar al 31 de
diciembre de 2021 por 20.848.466 euros (19.126.202 euros al 31 de diciembre de 2020), sin incluir
aquellas generadas en el ejercicio.

Pasivos contingentes

En los ejercicios 2003 y 2004, el Cabildo de Lanzarote y la Fundacion Cesar Manrique instaron sendos
recursos contra la licencia de obras a cuyo amparo se construy6 el Hotel Volcan (Nota 19.4) que fue
anulada finalmente por el Tribunal Superior de Justicia de Canarias. La Sociedad junto con sus
asesores externos, consideran que esta anulacion de la licencia no tendra efectos sobre la construccion
realizada por lo que no se ha registrado provision alguna al 31 de diciembre de 2021.

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2021, formulada por el Administrador Unico y
que se espera sea aprobada por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

(Euros) 2021
Base de reparto
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (pérdidas) (406.872)
Aplicacién
A resultados negativos de ejercicios anteriores (406.872)
3.1. Limitaciones para la distribucion de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva
legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el
limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas (Nota 12.2).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo pueden repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicién, si el valor del patrimonio neto no
es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucion, directa ni indirecta. Si
existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que el valor del patrimonio neto de la Sociedad
fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de dichas pérdidas.
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4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales son los siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el
coste de produccién. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones de
negocios es su valor razonable en |a fecha de adquisicion.

Despues del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Los activos intangibles se amortizan sistematicamente en funcion de la vida (itil estimada de los bienes
y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre
de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalia la
existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose
las correcciones valorativas que procedan.

Aplicaciones informaticas

Esta partida incluye los costes de las aplicaciones informaticas adquiridas a terceros. Su amortizacion
se realiza de forma lineal a largo de su vida Util estimada que oscila entre 3 y 5 afios.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida (til y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen.

4.2, Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el
coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos después del 1 de enero de 2008, que necesitan
mas de un ano para estar en condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes
de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para
su capitalizacion.

Asimismo, forma parte del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como
costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Util y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la
vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo, dandose de baja, en su
caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada.
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Los afos de vida til estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los siguientes:

Anos de vida atil
Construcciones 50 afos
Instalaciones técnicas y maquinaria 6 — 20 aflos
Mobiliario 10 afios
Equipos para procesos de informacién 4 afios
Elementos de transporte 15 afios

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas utiles y los métodos de
amortizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

4.3. Inversiones inmobiliarias

Los apartamentos que se encuentran arrendados a terceros se clasifican como inversiones
inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el inmovilizado
material.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza de forma lineal, en funcion de la vida util
estimada de 50 arios.

4.4, Deterioro del valor de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que algun active no corriente
0, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado y si existen indicios se
estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo. Para
aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados
de otros activos o grupos de activos, el importe recuperable se determina para las unidades
generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversién se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del activo que
figuraria si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.

4.5, Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econémicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Sociedad como arrendatario

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su naturaleza,
por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos
minimos acordados, contabilizandose un pasivo financiero por el mismo importe. No se incluye en el
calculo de los pagos minimos acordados, las cuotas de caracter contingente, el coste de los servicios
y los impuestos repercutidos por el arrendador. Los pagos realizados por el arrendamiento se
distribuyen entre los gastos financieros y la reduccion del pasivo. La carga financiera total del contrato
se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengan, aplicando el método
del tipo de interés efectivo. A los activos se les aplican los mismos criterios de amortizacion, deterioro
y baja que al resto de activos de su naturaleza.
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Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan.

Sociedad como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor
valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo
criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos de arrendamiento.

4.6. Instrumentos financieros

La Sociedad reconoce un instrumento financiero en el balance cuando se convierte en parte obligada
del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisor o como
inversor o adquirente de aquel.

4.7, Activos financieros

Clasificacion y valoracién

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en una de
las categorias enumeradas a continuacion, que determina el método de valoracion inicial y posterior
aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
- Activos financieros a coste amortizado

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

- Activos financieros a coste

A 31 de diciembre de 2021 y 2020, todos los activos financieros de la Sociedad se incluyen en las
siguientes categorias:

Activos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacion
en un mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- La Sociedad mantiene la inversién bajo un modelo de gestion cuyo objetivo es recibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato.

La gestion de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica
que hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su vencimiento; se
podra considerar que los activos financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se
hayan producido o se espere que se produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, la Sociedad
considera la frecuencia, el importe y el calendario de las ventas en ejercicios anteriores, los
motivos de esas ventas y las expectativas en relacién con la actividad de ventas futuras.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente. Esto es, los flujos de efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la
naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un
tipo de interés cero o por debajo de mercado.
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Se asume que se cumple esta condicion, en el caso de que un bono o un préstamo simple con
una fecha de vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un tipo de interés de
mercado variable, pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario, se asume que no se
cumple esta condicién en el caso de los instrumentos convertibles en instrumentos de
patrimonio neto del emisor, los préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un
tipo que tiene una relacién inversa con los tipos de interés del mercado) o aquellos en los que
el emisor puede diferir el pago de intereses, si con dicho pago se viera afectada su solvencia,
sin que los intereses diferidos devenguen intereses adicionales.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (“clientes
comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccidn, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccién inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no
tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método del coste amortizado, Los intereses devengados se
contabilizan en |a cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo
de interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un ano que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se
valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se
hubieran deteriorado,

En general, cuando |os flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se

modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar
una peérdida por deterioro de valor.

Activos financieros a coste
La Sociedad incluye en esta categoria, en todo caso:
a) Lasinversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (en los estados

financieros individuales).

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no puede estimarse con fiabilidad, y los derivados que tienen como subyacente a
estas inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y
similares.
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